Firenze, 12.04.2021

COMUNE DI RUFINA - REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO PER 9 ALLOGGI DI EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA IN LOCALITA' SCOPETI

Finanziamento: Piano Nazionale di edilizia abitativa approvato con D.P.C.M. 16/07/2009
cofinanziato dalla Regione Toscana Deliberazione G.R.T. n. 856 del 04/10/2010 e Deliberazione
G.R.T. n° 58 del 07/02/2011 come da Accordo di Programma fra il Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti e la Regione Toscana sottoscritto in data 19/10/2011.

Stazione Appaltante CASA S.p.A.

STRALCIO n. 3 — STRUTTURA IN XLAM, COPERTURA, CAPPOTTO ED INFISSI ESTERNI, FINITURA LOGGE

LETTERA D’INVITO - DISCIPLINARE DI GARA

E' indetta una procedura negorziata telematica ex art. 1, comma 2, lett. b) del D.L. 76/2020
cosi come convertito dalla L. 120/2020, per I'affidamento dei lavori in oggetto.

La prima seduta pubblica della procedura di gara si terra il giorno 30.04.2021 alle ore 09.00
sulla piaftaforma telematica di CASA S.p.A. https://casaspa.acquistitelematici.it.

1. DESCRIZIONE DEI LAVORI

L'appalto ha per oggetto tutti i lavori, le opere, le prestazioni e le forniture comunque necessarie
per la realizzazione del terzo stralcio relativo all’intervento di nuova costruzione di un edificio per 9
alloggi di Edilizia residenziale Pubblica nel Comune di Rufina - in loc. Scopeti.

Gli interventi oggetto del presente appalto sono quindi i seguenti:

» Redlizzazione della struttura in XLAM, previa esecuzione dei cordoli estradossatiin c.a.;

e Redlizzazione completa della copertura del fabbricato compresi i corpi emergenti (camini);

e Redlizzazione del cappotto in lana diroccia ed in EPS di tutto il fabbricato;

e Installazione dedgli infissi esterni sia degli alloggi che del vano scala condominiale comprese
soglie e davanzali;

e Redlizzazione dei massetti e dei pavimenti delle logge e dei balconi degli alloggiamenti;

« Installazione del frangisole in legno e delle ringhiere di logge, balconi e porte-finestre.

2. MODALITA’ DI FORMAZIONE DEL PREZZO DI APPALTO — CATEGORIE DEI LAVORI

L'importo complessivo derivante da computo metrico estimativo ammonta a € 701.190,25 di cui €
72.302,01 per oneri relativi alla sicurezza (ex D.lgs. 81/2008) non soggetti a ribasso.

L'incidenza della manodopera ammonta ad € 131.403,69.

Si precisa che si € addivenuti all'importo di cui sopra computando le quantitd delle opere
oggetto di appalto e moltiplicando le stesse per i prezzi ricavati dal “Prezzario LLPP 2020 della
Regione Toscana - Provincia di Firenze” o da Nuovi prezzi redatti in conformita della Nota

metodologica allegata al Prezzario suddetto.
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Il sopra indicato importo a base di gara € suddiviso come da tabella seguente.

Categorie di opere Categoria Importo lavori in %

€
Opere edili 0G1 160.974,14 € 22,96 %
Finiture di opere generali in materiali lignei, plastici, metallici e vetrosi 0S6 127.457,69 € 18,18 %
Finiture di opere generali di natura edile e tecnica 0S7 77.062,55 € 10,99 %
Strutture in legno 0S32 335.695,87 € 47,87 %
TOTALE IMPORTO A BASE DI GARA 701.190,25 €
Di cui
Oneri per la sicurezza 72.302,01 €
Incidenza mano d’opera 131.403,69 €

L'appalto & a “forfait globale chiuso”.

Il prezzo di appalto, corrispondente all'importo a base di gara al netto del ribasso offerto in sede
di gara, si infende per la consegna del’'involucro esterno del fablbricato compresi gli infissi “chiavi
in mano”.

Tra I'altro sono comprese nel forfait tutte le spese ed imposte relative all’appalto, quali in
particolare:

a) spese per il conseguimento di tutte le autorizzazioni relative all’impianto ed all’esercizio del
cantiere;

b) spese per il rilascio di certificati da parte delle autoritd tecniche, amministrative o sanitarie,
conseguenti ai lavori;

c) spese inerenti alla stipula del Contratto, fiscali e per diritti o onorari, nonché alla stipula di
eventuali atti di sottomissione o aggiuntivi;

d) spese relative agli onorari dei professionisti per progetti, direzione lavori e/o alire
prestazioni, poste a carico dell'Impresa ai sensi di cui al successivo punto 3.8;

e) spese per I'esecuzione di prove di laboratorio ovvero di prove e verifiche in corso d'opera
ordinate dal Direttore Lavori, compreso I'onorario dei tecnici specialisti eventualmente
consultati;

f) spese per ispezioni, analisi ed accertamenti relativi al rispetto delle norme di sicurezza e
d'igiene.

g) | lavori oggetto del presente appalto sono sottoposti a regime LLV.A., nell’aliquota fissata

per legge.

4. CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE E MODALITA' DI AFFIDAMENTO

Il criterio di aggiudicazione € quello del prezzo piu basso.
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Ai sensi dell’art. 97, comma 8, del D.Lgs. n. 50/2016, e del D.L. 76/2020 verra effettuata I'esclusione
automatica delle offerte che presentano una percentuale di ribasso pari o superiore alla soglia di
anomalia individuata ai sensi dei commi 2 e 2 bis del medesimo art. 97 del D.Lgs. 50/2016.

L'esclusione automatica non verrd praticata nel caso in cui il numero delle offerte ammesse sia
inferiore a cinque.

Si precisa che non sono ammesse e quindi verranno escluse dalla gara le offerte di prezzo arialzo.

L'impresa concorrente & avvisata sin d’ora che nello Stampato Offerta dovra indicare oltre al
prezzo offerto, il costo degli oneri della sicurezza aziendale ed il costo della mano d'opera, ai sensi
dell'art. 95, comma 10, del d.lgs. 50/2016.

La Stazione Appaltante prima di procedere all’aggiudicazione, procedera alla valutazione della
congruita del ribasso offerto dal concorrente risultato primo della classifica stilata dal Seggio di
gara, con il suddetto costo degli oneri della sicurezza aziendale e si riserva di non procedere ad
aggiuvdicazione qualora la congruita dell’offerta non venga dimostrata.

5. DOCUMENTAZIONE DI GARA

Tutta la documentazione relativa alla procedura di gara (elaborati di gara e relativo capitolato,
stampati per presentazione dell’offerta) sard visionabile e reperibile gratuitamente a partire dal
giorno 13.04.2021 sulla piattaforma telematica di CASA S.p.A. https://casaspa.acquistitelematici.it.

Questo é l'indirizzo web che gli operatori economici devono utilizzare a pena di esclusione per
accedere dlla piattaforma telematica, registrarsi, caricare la documentazione e partecipare alla
procedura di gara.

5. MODALITA' DI PARTECIPAZIONE ALLA GARA E TERMINE PERENTORIO DI SCADENZA

Le offerte e la relativa documentazione devono pervenire, pena I'esclusione dalla gara, mediante
utilizzo della piattaforma telematica hitps://casaspa.acquistitelematici.it, conseguentemente NON
SARANNO ACCETTATE OFFERTE CARTACEE.

Ogni operatore economico dovrd effettuare la registrazione in 4 step o, qualora gid registrato,
effettuare il login e, una volta effettuato l'accesso alla propria area sicura e riservata, accedere qi
dettagli della procedura e avviare la propria partecipazione. Entro i termini previsti confermare la
propria partecipazione. Per quanto qui non previsto si fa riferimento alla documentazione
consultabile dagli operatori economici nell'area pubblica del sistema alla voce di menu "Manuali -
Guide".

La documentazione obbligatoria ai fini della partecipazione alla presente procedura di gara &
indicata sulla piattaforma telematica ed € quella di seguito riportata:

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA:

v Stampato S1 - Dichiarazione concorrente ex art. 80 D.Lgs. 50/2016, debitamente
compilato e sottoscritto dal legale rappresentante. N.B. Nello stampato dovrd essere
indicato il codice PASSOE, nell’apposito spazio.

v documento di identitd in corso di validitd del soggetto firmatario del suddetto
stampato S1- Dichiarazione concorrente ex art. 80 D.lgs. 50/2016.

v Stampato S2, relativo all’elenco dei subappalti ed assimilati (ove I'lmpresa intenda
usufruirne - la mancata indicazione in sede di gara preclude la possibilita di usufruire
di subappalti ed assimilati durante I'esecuzione dell’appalto.
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v’ Attestazione o ricevuta del versamento del conftributo dellANAC. N.B. le istruzioni per
il pagamento del contributo sono reperibili sul sito dell' Autorita: www.anticorruzione.it.

v’ Attestazione, rilasciata da societd di attestazione (SOA), regolarmente autorizzata, in
corso di validitad per la categoria e classifica adeguate a quelle dei lavori da
appaltare. Nel caso di riunione di Imprese, I'attestazione di cui sopra dovrd essere
presentata da ciascuna Impresa.

DOCUMENTAZIONE ECONOMICA:

v Stampato Offerta (redatta sullapposito Stampato); nello Stampato, I'Impresa dovrda
indicare obbligatoriamente, a pena di esclusione, negli appositi spazi:

« la percentuale diribasso offertq, sia in cifre sia in lettere. In caso difformitd
varrd l'importo espresso in lettere; non verrd tenuto conto di eventuali
cifre decimali oltre la quinta;

e il costo degli oneri della sicurezza aziendale;

e il costo della manodopera.

Il termine perentorio per la presentazione delle offerte telematico & il seguente:
ore 18.00 del giorno 29.04.2021.

La documentazione di gara dovrd essere redatta in lingua italiana, sui modelli predisposti da CASA
S.p.A.. presenti sulla piattaforma https:.//casaspa.acquistitelematici.it

6. AVVERTENZE SPECIALI RELATIVE ALL’APPALTO

Si riportano qui di seguito le Avvertenze Speciali relative all’'appalto, di cui ciascun concorrente
dovra tener conto nel formulare I'Offerta:

1. Nello Stampato Offerta si dovranno indicare i costi della manodopera ed il costo degli oneri
della sicurezza aziendale. La Stazione Appaltante prima di procedere all’aggiudicazione,
procedera alla valutazione della congruita del ribasso offerto dal concorrente risultato primo
della classifica stilata dal Seggio di gara, con i suddetti costi degli oneri della sicurezza
aziendale e della manodopera e si riserva di non procedere ad aggiudicazione qualora la
congruita dell’offerta non venga dimostrata.

2. Le verifiche si svolgeranno con le modalita di seguito specificate:

a. verifica di congruita dell'offerta economica con riferimento all'incidenza del costo della
manodopera: il R.U.P. procede alla verifica della soglia di anomalia ai sensi dell’art. 95
comma 10 D.Lgs. 50/2016 e qualora I'offerta sia ritenuta anomala richiedera all’affidatario
provvisorio, il quale dovra produrre la documentazione entro il termine di 15 giorni
decorrenti dalla data della richiesta, la SCHEDA ANALISI PER VERIFICA CONGRUITA
DELL'OFFERTA ECONOMICA, debitamente compilata, sottoscrita e completa di relativi e
giustificativi di fornitura (preventivi, ecc..). Verra effettuata la verifica della congruita rispetto
al ribasso offerto in gara.

b. verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali secondo la “TABELLA DEGLI ONERI DI SICUREZZA
AZIENDALI” facente parte della documentazione a base di gara trasmessa a ciascun
concorrente. Il R.U.P. procedera alla verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali applicando
la seguente formula

ISO > OAP = (OTSA) x (IOSA)
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dove:

OAP: Oneri Aziendali Presunti

OTSA: Incidenza Oneri totali della sicurezza aziendale storici presunti
IOSA: Importo offerto specifico appalto

ISO: Importo sicurezza offerto

Se ISO risulta superiore/coincidente ad OAP si attesta ragionevolmente la congruita degli
oneri indicati rispetto all'offerta, con la conseguente conclusione positiva della procedura
di verifica della congruita.

Qualora invece la stazione appaltante riscontrasse uno scostamento dell'ISO significativo in
diminuzione (>2%) rispetto ad OAP, richiedera per iscritto una relazione generale
esplicativa, la compilazione della TABELLA DEGLI ONERI DI SICUREZZA AZIENDALI fornita
insieme alla documentazione di gara e la presentazione dei giustificativi relativi agli importi
ivi indicati al fine di proseguire nell'iter di verifica di congruita attraverso I'analisi di dettaglio
dei giustificativi forniti.

Il concorrente dovra quindi produrre alla Stazione appaltante, entro il termine di 15 giorni
decorrenti dalla data della richiesta, le giustificazioni necessarie a consentire il
proseguimento del procedimento di verifica di congruita dell'importo indicato e relativo agli
oneri della sicurezza aziendali.

Ai sensi dell'art. 76, comma 5 del D. Lgs. 50/2016 verrd comunicata I'aggiudicazione
definitiva (entro 5 giorni dalla stessa), all’aggivdicatario ed a tutti i concorrenti che abbiano
presentato offerte ammesse in gara.

N.B. La suddetta comunicazione avverra tramite piattaforma telematica.

3. In caso di Avvalimento, ex art. 89 del D. Lgs. 50/2016, nel contratto di Avvalimento dovranno
essere obbligatoriamente specificate in dettaglio, a pena di esclusione, le risorse umane e
strumentali oggetto di Avvalimento da parte dell'impresa ausiliaria. Quest'ultima, inoltre, ai
sensi della vigente normativa, deve svolgere la prestazione oggetto dell’appalto direttamente,
vtilizzando le proprie risorse umane e strumentali specificate nel coniratto, in adempimento
agli obblighi derivanti dal contratto di Avvalimento. il contratto di avvalimento contiene, a
pena di nullita, la specificazione dei requisiti forniti e delle risorse messe a disposizione
dallimpresa ausiliari. La Stazione Appaltante durante I'esecuzione del contratto d’Appalto
svolgera regolari controlli al fine di verificare il pieno rispetto di quanto sopra specificato.

4. A seguito dell’espletamento della gara d’appalto, eventuali economie derivanti da ribasso
oltre agli imprevisti gia ricompresi nel quadro economico, potranno essere utilizzati per
effettuare ulteriori lavorazioni inerenti le finiture, sia impiantistiche che edili, all'interno degli
alloggi di nuova redlizzazione. Tali lavorazioni, potranno essere affidate all'lmpresa
aggiuvdicataria ai sensi dell’art. 106, comma 1, lett. a) del D.lgs. 50/2016.

7. SEDUTA DI GARA

Il giorno 30.04.2021 alle ore 09.00, il Seggio di gara nominato con decisione del Presidente, in
seduta telematica visibile sulla piataforma  https://casaspa.acquistitelematici.it procederd agli
adempimenti di cui appresso:

> verifica la mancanza di incompatibilitd dei membri del Seggio, ai sensi della normativa
vigente;

» accerta le offerte pervenute enfro il fermine di scadenza indicato nel bando di garag,
dichiarando inammissibili ed escludendo dalla gara le offerte tardive;

» procede all'esame della documentazione amministrativa;
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» verifica che non abbiano presentato offerte Imprese che, in base alla dichiarazione di cui
allo Stampato S1, siano fra di loro in situazioni di confrollo; la sussistenza di tali situazioni
comporterd I'esclusione di enframbe. Ove risulti comunque accertata I'esistenza di
provvedimenti emanati ai sensi del D.Lgs. 50/2016 che interdicano o sospendano con
efficacia attuale la partecipazione alle gare di appalto, il Seggio di gara provvede
all'esclusione dell'lmpresa cui il provvedimento si riferisce;

» procede dal'esame delle offerte economiche ammesse, regolarmente presentate,
escludendo quelle incomplete o irregolari;

» procede dunque ad individuare la soglia di anomalia con i parametri di cui all’art. 97, commi
2 o 2bis (a seconda del numero delle offerte ammesse). Si precisa che nel calcolo della
suddetta soglia non verrd tenuto conto di eventuali cifre decimali oltre la quinta;

» nel caso in cui il numero delle offerte ammesse alla gara sia pari o superiore a cinque
procede dall’esclusione automatica delle offerte anomale, ovvero delle offerte che
presentino un ribasso pari o superiore alla soglia di anomalia come sopra individuata;

» in caso diidentitda diribassi potenzialmente aggiudicatari si procederd a sorteggio pubblico.

N.B. - La seduta pubblica sard direttamente visibile agli operatori economici tramite la piattaforma
telematica effettuando I'accesso con le proprie credenziali.

Terminate le sopra riferite operazioni il Seggio di gara, ai sensi dell'art. 33, comma 1, del D.Lgs.
50/2016, propone l'aggiudicazione al RUP.

8. VERIFICA DEI REQUISITI

N.B. Ai sensi dell'art. 36, commi 5 e 6 del D.lgs. 50/2016 e s.m. e i. CASA S.p.A. provvederd ad
effettuare le verifiche sul possesso dei requisiti di qualificazione del concorrente primo in
graduatoria, attraverso il sito della Banca dati nazionali degli operatori economici di cui all’art. 81
del D.Igs. 50/2016 € s.m. e i. e mediante AVCPASS.

Conseguentemente l'impresa concorrente dovrd indicare nella _documentazione di  gara
(nell’apposito spazio predisposto nello Stampato S1) il PASSOE.

CASA S.p.A. siriserva di effettuare la verifica del possesso dei requisiti di qudlificazione mediante le
tradizionali procedure.

In tutti i casi in cui e espressamente disposta dalla vigente normativa il concorrente sara dichiarato
non ammesso o escluso dalla gara, ad opera del Seggio di gara, con riferimento alle diverse fasi
della procedura nelle quali la causa di esclusione pud essere rilevata.

Per cid che concerne i requisiti di cui all’art. 80 del D.Lgs. 50/2016 e s.m. e i., la Giuria eserciterd un
controllo sulla base degli atti al momento verificabili: la suddetta verifica dei requisiti non preclude
peraltro 'ulteriore accertamento da attuarsi dall’ Amministrazione di CASA S.p.A., successivamente
all'esito della gara.

9. INFORMAZIONI E RILIEVI

| concorrenti potranno ricevere informazioni sulla tempistica delle sedute di gara presso I'Ufficio
Contrattidi CASA S.p.A..

Si_ricorda che qi sensi dell'art. dell’art. 76 del D. Lgs. 50/2016, & fatto obbligo all'lmpresa
concorrente di indicare nello stampato S1 (negli appositi spazi) I'indirizzo pec e 'indirizzo e-mail per
le comunicazioni di cui al suddetto art. 76.

| concorrenti prendono atto altresi che ulteriori informazioni e comunicazioni di qualsiasi natura
(tecnico e/o amministrativa) inerenti la procedura gara pofranno essere pubblicate dalla Stazione
Appaltante, sulla piattaforma telematica sopra riferita.
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Resta confermato che ogni ulteriore informazione poird essere tempestivamente acquisita _con
esercizio del diritto di accesso presso |I'Ufficio Contratti di CASA S.p.A., previo appuntamento al
seguente recapito:

e-mail ufficiocontratti@casaspa.org.

10. AGGIUDICAZIONE

L'aggiudicazione sard pronunciata anche nel caso in cui sia presente una sola offerta valida.

La pronuncia dell'aggiudicazione definitiva & di competenza dell’ Amministrazione di CASA S.p.A.
ed e condizionata, oltre che alle verifiche di seguito indicate, anche all’accertamento circa la
rispondenza del prezzo offerto alle disponibilitd finanziare destinabili all’intervento di cui si tratta.

Conseguentemente ogni comunicazione precedente all’aggiudicazione definitiva inerente |l
procedimento di gara non ha carattere di definitivitd, né la graduatoria finale costituisce
aggiudicazione; tali atti sono infafti soggetti a possibili riesami, su ricorso o in via di autotutela, ai
sensi delle vigenti disposizioni.

Ai sensi dell'art. 76, comma 5, del D.Lgs. 50/2016 verrd comunicata |'aggiudicazione definitiva
(entro 5 giorni dalla stessa), all’aggiudicatario ed a tutti i concorrenti che abbiano presentato
offerte ammesse in gara.

N.B.: La suddetta comunicazione avverrd tramite piattaforma telematica.

11. CONTRATTO D’APPALTO

Il contratto d'appalto sard stipulato mediante scrittura privata.
Le eventuali spese fiscali ed i dirtti per la stipula dell’afto sono a carico interamente
dell' Affidatario.

12. CONDIZIONI DI ESECUZIONE DELL'APPALTO

Le condizioni di esecuzione, gli obblighi, oneri e responsabilitd dell'Impresa aggiudicataria sono
quelle vigenti per gli appalti di opere pubbliche, e sono dettagliatamente specificate nel
Capitolato Speciale d'Appalto.

13. ACCETTAZIONE DELLE CONDIZIONI DI GARA

La partecipazione al presente appalto comporta piena ed incondizionata accettazione ed
osservanza di futte le clausole e condizioni di cui alla lettera d’invito ed al Capitolato Speciale di
Appalto.

14. CONCORRENTI NON AGGIUDICATARI

Il Seggio di gara individua, oltre all’aggiudicatario, anche gli operatori economici classificati
secondo e terzo.

Il secondo classificato rimane vincolato all’offerta presentata, per 180 giorni successivi alla data
della gara, termine entro il quale la predetta impresa potfrd essere chiaomato ad eseguire le
prestazioni oggetto dell’appalto, nel caso in cui sia venuta meno, per qualungue motivo,
I'aggiudicazione pronunciata.

Il terzo classificato potrd essere chiomata all’esecuzione dell’appalto - pur senza essere a cio
vincolata - in caso di mancata aggiudicazione anche alla seconda classificata, nel termine di 200
giorni successivi alla data della gara. In tal caso il prezzo di appalto sard quello offerto dal secondo
classificato.
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Si precisa che quelle di cui al presente punto sono per Casa S.p.A. mere facoltd, restando nella
esclusiva competenza della stessa decidere in merito.

15. INFORMATIVA PRIVACY

Ai sensi della vigente normativa in materia di privacy (direttiva UE 679/2016) i dati verranno trattati
solo per le finalitd specifiche relative all’espletamento della procedura di gara. Partecipando alla
gara ciascun concorrente presta il consenso al frattamento dei dati, come specificato
dall'informativa Privacy facente parte della documentazione a base di gara.

La Responsabile dell'Uffico Contratti
(dott.ssa Silvia Giuntini)
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